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1. OBJETIVO

Establecer los parametros y condiciones para realizar la Adecuacion y el Mantenimiento Integral de la infraestructura que hace
parte de la Agencia de Desarrollo Rural - ADR.

2. ALCANCE

Inicia desde la deteccion de las necesidades de adecuacion, remodelacion, y mantenimiento a las instalaciones en donde
funciona la sede central y las Unidades Técnicas Territoriales - UTT hasta la ejecucion y entrega a satisfacciéon de la obra de
mantenimiento, adecuacion y/o remodelacién para las mismas.

3. BASE LEGAL
Ley 80 de 1993: Estatuto General de Contratacion de la Administracion Publica

Ley 1150 de 2007: Por medio de la cual se introducen medidas de eficiencia y Ley 80 de 1993: Estatuto General de Contratacion
de la Administracién Publica.

Ley 1474 de 2011: Por medio de la cual se dictan normas orientadas a fortalecer los mecanismos de prevencion, investigacion y
sancién de actos de corrupcion y la efectividad del control de la gestion publica.

Decreto Ley 019 de 2012: Por el cual se dictan normas para suprimir o reformar regulaciones, procedimientos y tramites
innecesarios existentes en la Administracion Publica.

Decreto 1082 de 2015: Por medio del cual se expide el decreto uUnico reglamentario del sector administrativo de planeacion
Nacional.

Resolucion 330 de 2017: Por medio de la cual se reglamenta los requisitos técnicos que se deben cumplir en las etapas de
disefio construccion, puesta en marcha, operacién, mantenimiento y rehabilitacion de la infraestructura relacionada con los
servicios publicos de acueducto, alcantarillado y aseo.

Resolucion 90708 del 30 de agosto de 2013: Por medio del cual seexpide el reglamento técnico de Instalaciones Eléctricas-
RETIE.

Decreto 4170 de 2011: Por medio del cual se crea la Agencia Nacional de Contratacién Publica -Colombia Compra Eficiente, se
determinan sus objetivos y estructura.

Norma Técnica Colombiana 1500: Requisitos minimos' para garantizar el funcionamiento correcto de los sistemas de
abastecimiento de agua potable; sistemas de desaguie de aguas negras vy lluvias; sistemas de ventilacion; y aparatos y equipos
necesarios para el funcionamiento y uso de estos sistemas; directrices y los requisitos minimos que deben cumplir las
instalaciones hidraulicas, para garantizar la.proteccion de la salud, seguridad y bienestar publicos. Las disposiciones de esta
norma se aplican a la construccion, instalacion, modificacién, reparacion, reubicacion, reemplazo, adicion, uso o mantenimiento
de las instalaciones hidraulicas y sanitarias dentro de las edificaciones.

Norma Técnica Colombiana 1669: Norma para la instalacion de conexiones de mangueras contra incendio.

Norma Técnica Colombiana 2301::Norma para la instalacion de sistema de rociadores.

Decreto 052 de 2017: Decreto Unico Reglamentario del Sector Trabajo, sobre la transicion para la implementacion del Sistema
de Gestidn de la Seguridad y Salud en el Trabajo (SG-SST).

4. DEFINICIONES

Mantenimiento Integral: Herramienta que integra los conceptos de prevencion y emergencia para la ejecucion de las actividades
necesidades, para la adecuacion del espacio fisico en la sede principal y las Unidades Técnicas Territoriales UTT pertenecientes
a la Agencia de Desarrollo Rural - ADR.

Mantenimiento de Infraestructura: Herramienta eficaz para mejorar aspectos operativos relevantes de un establecimiento tales
como funcionalidad, seguridad, productividad, confort, imagen corporativa, salubridad e higiene. Otorga la posibilidad de
racionalizar costos de operacion. El mantenimiento debe ser tanto periédico, preventivo, correctivo y emergente.

Mantenimiento Preventivo: Comprende la revision y ejecucion de actividades de mantenimiento con caracter permanente y
continuo, orientadas a preservar y mantener las condiciones originales de operacion de determinada infraestructura, expresando
la periodicidad tendiente a la preservacion total del inmueble. Se desarrollan actividades tales como:

. Mantenimiento de cubiertas e impermeabilizacion

- Mantenimiento de pisos

. Pintura general interior y de fachada

. Mantenimiento carpinteria metélica y de madera.

. Mantenimiento cielorrasos

. Adecuaciones y/o ampliaciones

. Mantenimiento de equipos.

. Intervenciones estructurales.

Mantenimiento Correctivo: Comprende las actividades que se deben realizar con una periodicidad anual y en muchos casos
presentandose imprevistos ocurridos en la infraestructura y que se deben atender de manera inmediata. Se desarrollan
actividades tales como:

. Mantenimiento hidrosanitario

. Mantenimiento eléctrico

. Emergencias de cualquier tipo

. Mantenimiento y aseo ventanearia

. Mantenimiento zonas comunes (incluidos parqueaderos)

. Mantenimiento herrajes (chapas, bisagras, cerraduras etc.)



. Mantenimiento e Instalacién de la Sefializacién informativa y preventiva en la Entidad.

Adecuacion: Ajuste o adaptacién de un sitio o espacio con las especificaciones requeridas y aptas para el desarrollo de las
actividades como mejoramiento del espacio.

Remodelacién: Reparacion o cambio del aspecto fisico de una obra, un edificio u otra cosa.

5. CONDICIONES ESPECIALES

. La adecuacion y el mantenimiento de las instalaciones de la Agencia de Desarrollo Rural se deberan ejecutar conforme a las
especificaciones técnicas solicitadas por ADR, para la adecuacion y el mantenimiento de la Sede Central asi como de cada una
de las Unidades Técnicas Territoriales que forman parte de la ADR, de acuerdo con los planos y especificaciones establecidos.

. Las Unidades Técnicas Territoriales se encuentran ubicadas en los departamentos de:
o0 Magdalena

o Cundinamarca

o0 Cérdoba

o Norte de Santander
o Antioquia

o Caldas

o Boyaca

o Tolima

o Cauca

o Narifio

o Huila

oMetay

o Bolivar

. Para la caracterizacién y seleccion de las necesidades se debe realizar un Informe Técnico de la Sede Central y las Unidades
Técnicas Territoriales bajo los parametros, condiciones y especificaciones técnicas, es de anotar que como fundamento juridico
y legal en la descripcion de las oficinas que forman parte de la Agencia de Desarrollo Rural se debe tener en cuenta el Decreto
1052 de 2017: que en inicio corresponde a "El Decreto Unico Reglamentario del Sector Trabajo, sobre la transicién para la
implementacion del Sistema de Gestion de la Seguridad y Salud en el Trabajo", toda vez que el mismo garantiza la seguridad y
salud en el trabajo, el propdsito es adecuar la infraestructura en donde funciona la ADR en Colombia para el correcto
funcionamiento de las instalaciones locativas, materias primas e insumos, almacenamiento, sistemas de control de emergencias
e infraestructura en general.

. Lo anteriormente expuesto, con el fin de cubrir las necesidades de‘infraestructura en donde funcionan las Oficinas de la Agencia
de Desarrollo Rural - ADR, que permita el desarrollo éptimo de-operaciéon y cumplimiento de los objetivos, para asi garantizar la
prestacion de los servicios de la Agencia en el Nivel central y:las Unidades Técnicas Territoriales - UTT.

. Interventoria: Todas los proyectos que se componen de actividades obra civil, se encuentran amparados por el articulo 32
numeral 1° de la Ley 80 de 1993 establece: "En los contratos de obra que hayan sido celebrados como resultado de un proceso
de licitacion, la Interventoria debera ser contratada con una persona independiente de la entidad contratante y del contratista,
quien respondera por los hechos y omisiones que le fueren imputables en los términos previstos en el Articulo 53 del presente
estatuto", por lo anterior para el desarrollo del procesamiento de mantenimiento se hace necesaria la contratacion de una firma
que realice la interventoria y que la misma verifique como minimo los aspectos administrativos, financieros, técnicos, contables,
juridicos y ambientales. Es de anotar que el interventor tendra la obligacion de verificar que los trabajos se ejecuten conforme a
las especificaciones y obligaciones concernientes al cumplimiento de las metas fisicas y lo exigido por Agencia de Desarrollo
Rural - ADR, de acuerdo con el objeto y alcances propuestos en el Contrato de Adecuacion y Mantenimiento que surja.

. La actividad a ejecutar es de tipo exploratorio pretendiendo analizar las necesidades fisicas en que se encuentran tanto las
Unidades Técnicas Territoriales como la sede principal; toda vez que se priorizan las sedes entendiendo desde el punto de vista
funcional y operativo, arrojando resultados para el desarrollo de actividades e intervenciones locativas y logisticas. Una vez
confrontados los resultados del estudio con enfoque técnico en materia de priorizacion el objetivo es proponer una metodologia
que permita obtener la intervencién de manera pertinente como mantenimiento y/o adecuacién de cada una de las instalaciones
que corresponden a la Agencia de Desarrollo Rural.

. Para el proceso de priorizacién de intervencion para cada una de las sedes mejora significativamente desarrollando un proceso

interadministrativo involucrando a las diferentes areas y/o actividades desde la identificacion de las necesidades por cada
territorial hasta suplir la necesidad de la atencioén para el servicio.

6. DESARROLLO

N° ACTIVIDAD DESCRIPCION RESPONSABLE REGISTRO

Durante los primeros tres
(03) mese de cada afio se
solicitara el diligenciamiento
del Formato F-SAD-001
(Priorizacion - Solicitud para
la intervencion de las
instalaciones de la Agencia
de Desarrollo Rural), el cual
se procedera a revidar por
parte del personal técnico
encargado del area.




Identificar las necesidades a
desarrollar

Posterior a esto se
identifica, mediante
inspeccion, las necesidades
a desarrollar y adecuar en
materia de intervencion de la
infraestructura, de acuerdo
con el estado de la
infraestructura,
requerimientos de
organizaciones
competentes, y las
condiciones operativas
actuales de la entidad.

Los vicepresidentes, jefes
de oficina o Director de
cada Unidad Técnica
Territorial, pueden solicitar
sus necesidades de
intervencion sobre la
infraestructura cuando se
crea pertinente enviando el
formato de requerimiento al
responsable del proceso de
mantenimiento de la
Direccién Administrativa y
Financiera.

Encargado de Adecuaciony
Mantenimiento de
Infraestructura Fisica

Vicepresidentes, Jefes de
Oficina o Director de cada
Unidad Técnica Territorial

- Generacion de la
necesidad por medio
escrito realizando
entrega de orden de
servicio. (Formato de
Priorizacion)

- Registro fotografico
- Descripcion general
- Informe general de
necesidades.

Priorizar necesidades de
mantenimiento

Una vez revisado el Formato
allegado por parte de cada
una de las Unidades
Técnicas Territoriales y de
acuerdo a las sedes
priorizadas en la Guia
Operativa el personal
encargado realizara las
visitas de inspeccion
correspondientes, para asi,
determinar si la afectacion
presentada requiere de
atencion inmediata por
dafios a terceros y se
procede a la priorizacion de
manera que se ejecute
segun el cronograma
sefalado dentro del proceso
mantenimiento, de acuerdo
a la identificacion de
necesidades e
inconsistencias en el
espacio fisico.

Encargado de Adecuaciony
Mantenimiento de
Infraestructura Fisica

- Registro de
priorizacion

- Guia Operativa

Realizar Propuesta
Adecuacion y Mantenimiento

Realizar el planteamiento de
alternativas para subsanar la
situacion que dio origena la
necesidad

Encargado de Adecuaciény
Mantenimiento de
Infraestructura Fisica

Propuesta
estructurada por:

- Planos

- Presentacion Informe
Técnico

- Tiempo de ejecucion

Aprobar requerimiento de
mantenimiento

Determinar la urgencia enla
necesidad de acuerdo con
las consecuencias que
conlleve la no atencién de la
necesidad, por medio de la
aceptacionde la
comunicacion de la orden de
servicio escrita como
aprobacion

Secretaria General

Orden de servicio
aprobada

Con las propuestas de
solucién consolidadas se
inicia el proceso de

Registros del proceso
de contratacion




Realizar la contratacion del
proceso de mantenimiento

contratacion para la
posterior ejecucion.

Adicionalmente se realiza la
contratacién de la
Interventoria para las obras a
realizar

Vicepresidencia de Gestion
Contractual

Contrato de
Mantenimiento

Contrato de
Interventoria

Ejecutar la adecuaciény el
mantenimiento

Ejecutar las obras donde
intervienen tres (3) roles:

- Contratista: Equipo de
profesionales en obras
civiles que ejecutaran las
actividades de
mantenimiento en cada una
de las Sedes de la Agencia
de Desarrollo Rural - ADR
(Sede Central y Unidades
Técnicas Territoriales).

- Interventor: Equipo de
profesionales en Obras
civiles encargado de
ejecutar las actividades
técnicas, administrativas,
juridicas, financiera,
contables y ambientales
para verificar, medir y
comprobar que las obras
ejecutadas por el contratista;
los bienes y servicios
cumplen con las
especificaciones escritas en
el contrato, vigila
permanentemente la
ejecucion del'contrato de
obra y elabora informes
cronoldgicos de gestiony
resultados para el
contratante, elabora
certificaciones de recibo,
autorizaciones de pago al
contratista, elabora actas de
inicio de ejecucion, de
recibo y de liquidacion final
del contrato, entrega
obligatoriamente por escrito
sus ordenes o sugerencias
al contratista y ellas deben
enmarcarse dentro de los
términos del respectivo
contrato. El interventor
recibe una delegacion legal
del contratante y responde
por la ejecuciény
seguimiento del contrato
ante auditores, contralores,
procuradores y gerentes de
proyecto. Los interventores
de obras civiles son
Ingenieros Civiles o
Arquitectos.

- Supervisor: Profesional
designado por la Entidad
quien realiza el seguimiento
y cumplimiento del contrato
de interventoria, es el
interlocutor entre la entidad y

Contratista del proceso de
mantenimiento

Cronograma de
Actividades de Obra

Actas

Registro fotografico
recibo de obra actual
Informes de Avance.
(Fotografico)

Actas parciales de
obra

Informe de
interventoria




los contratistas.

Informe Fotografico y
de actividades frente
Interventoria del proceso de | @ obra ejecutada.

Finalizadas las obras se - A
Adecuacion y Mantenimiento

Recibir las obras,
procede a efectuar la

adecuaciones y/o . 9 de Infraestructura Fisica Acta de liquidacion de
7 mantenimiento realizado por | ' ohoocion Para dar el contrato
. P recibido a satisfaccion de la .
los contratistas bra eiecutad Supervisor del contrato de
obra ejectiada. mantenimiento Informe final de
Supervision.
7. DOCUMENTOS ASOCIADOS
Formato de Priorizaciéon de Mantenimiento.
VERSION FECHA RAZON DE LA ACTUALIZACION
1 12/Sep/2017 \Version Inicial.
2 20/Abr/2018 Se Incprpora el Nuevo Formato de Hoja de Vida De Bienes Inmuebles Al
Procedimiento.
3 15/Jun/2022 Se modifica la descripciéon de la actividad (Ildentificar las necesidades a
desarrollar).
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